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AKZENT AM STADTEINGANG

Ansicht TullastraBe/Durlacher Allee

Reprasentativ und stadtebaulich bestens integriert

Der Betriebshof der Verkehrsbetriebe der Stadt Karlsruhe wandelt
sich zu einem attraktiven Blro- und Gewerbe-Areal entlang der
Durlacher Allee.

Viele AufwertungsmaBnahmen an diesem 6stlichen Stadteingang
von Karlsruhe versprechen eine attraktive Adresse fur die neuen
Dienstleistungsgebaude. Diese schaffen durch ihre Hohenstaffe-
lung, zwei versetzt angeordnete Bauk&rper und einen Brlcken-
bau eine markante Adresse mit Wiedererkennungswert. Der
Standort ist hervorragend verkehrlich erschlossen — sieben Stadt-
bahn- und Tramlinien halten direkt vor der Tire und die A5 ist nur
1,5 Kilometer entfernt. Die Einfahrt in die Tiefgarage mit circa
170 Stellplatzen erfolgt Gber die GerwigstraB3e.

Zur Zeit entwickelt sich der 6stliche Stadteingang von Karlsruhe
zu einem Boulevard, den markante Gebaude pragen.

Es entsteht der neue Firmensitz von dm, lkea baut gerade sein
Karlsruher Mobelhaus und der Energieversorger EnBW hat als
Nachbar des neuen AVG Komplexes hier in der Durlacher Allee
seinen Hauptsitz.

Individuelle Raumaufteilung und Ausstattung moglich
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Visualisierungen: Sacker Architekten Freiburg
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GroBe Flexibilitat bei den Flachenkombinationen

Das neue Gebdudeensemble schafft mit seinen unterschiedlichen
Gebaudetiefen eine vielfaltige Nutzungsmoéglichkeit vom Kombi-
biro bis hin zur modernen Burolandschaft. Durch die optimale
Platzierung der aus brandschutztechnischer Sicht notwendigen
Kerne erfolgt eine wirtschaftliche ErschlieBung. Dabei kénnen
Buroeinheiten von verschiedener GréBe sowohl in horizontaler
als auch in vertikaler Verteilung realisiert werden.

Auch die Belegung eines ganzen Gebéaudeteiles durch einen Mie-
ter ist moglich. Das Erdgeschoss bietet Raum fur Nahversorger,
deren Attraktion durch die direkte Anbindung an die Vorplatze
gesteigert wird.

DAS PROJEKT

Das Gebdude entlang der TullastraBe ist fur eine Nutzung durch
die AVG und VBK und als Ausstellungsraum fur historische Bah-
nen vorgesehen. Am Schnittpunkt TullastraBe/Durlacher Allee
entsteht ein modernes Kundenzentrum des Karlsruher Verkehrs-
verbundes als erste Anlaufstelle fur alle Fahrgaste.

Ansicht TullastraBe

Ansicht Durlacher Allee

Ansicht Nord

Ansicht Ost

Markante Konturen harmonisch gegliedert

Die Hochpunkte des Ensembles sind in zweiter Reihe platziert
und passen sich in ihrer Hoéhe an das Nachbargeb&ude der EnBW
an. Durch diese Uberh&hung kann eine Bruttogeschossflache von
nahezu 31.000 m? realisiert werden.

Das zur Verfugung stehende Gelande ist somit effektiv genutzt
und dennoch stadtebaulich harmonisiert. Zwei Offnungen im
Ensemble sorgen fur die notwendige Durchlassigkeit in Std-
Nord-Richtung. Eine Freiflaiche am 6stlichen Grundsticksrand
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wird mit der zuktnftigen Umsetzung des Ideenteils den &ffent-
lichen Grinzug aus dem Otto-Dullenkopf-Park in die stadtische
Bebauung fuhren und gleichzeitig gentigend Raum fur die not-
wendige Kaltluft bieten.

Extensive Begrinung auf den Déachern und ein begrinter Innen-
hof kontrollieren das Stadtklima. In Ost-West-Richtung schafft
der Briickenbau eine fuBlaufige Verbindung von der Wohnbebau-
ung der Oststadt.



6.| lhre neue Adresse in Karlsruhe

DIE FASSADE

LEBENDIGE STRUKTUR

Eingefarbter Beton oder farblich passender Naturstein nimmt die
Farbigkeit des Sandsteins der benachbarten Griinderzeitbebau-
ung auf. Dadurch entsteht ein eindeutiger Bezug zur regionalen
Baukultur, allen voran der Bebauung an der TullastraBe und den
Bestandsgebduden im Schlachthof. Farbigkeit und Material sind
far den Entwurf identitatsstiftend. Durch sie gelingt es dem
Baukdrper an der Durlacher Allee einen pragnanten Auftakt am
Stadteingang zu definieren.

Die vorgehangten Bauteile erzeugen durch ihre wechselnde Tiefe
eine lebendige Fassadengestaltung. Zusammen mit Licht und
Schatten entsteht eine ,strukturierte Lebhaftigkeit”. Die klare
Struktur im Bereich der geschlossenen Fassaden und metallischen
Fensterrahmen fur die Offnungen verleihen dem Gebé&ude eine
zuriickhaltende Eleganz.

Die homogene Fassadengestaltung bietet maximale Maoglich-
keiten fur die flexiblen BUronutzungen im Inneren. Den Gebé&u-
den liegt ein durchgéngiges Rastermal3 von 2,70 m zu Grunde.

INDIVIDUELLE GESTALTUNG UND
FLEXIBLE NUTZUNG

Individuelle Ausstattungsmerkmale wie zum Beispiel die Aus-
fuhrungen der Boden und Wéande kénnen, wie die endgultige
Raumaufteilung, mit den Mietern abgestimmt werden.
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FLACHEN ERDGESCHOSS

Erdgeschoss
Gesamtflache
[l KvV Kundenzentrum
3 AvG/vBK

El cafe

n Restaurant

B Gewerbe: Nahversorgungsrelevantes und nicht-zentrenrelevantes Sortiment

Kellergeschoss

- noch verfigbare Flache
- bereits belegte Flache
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X
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3.250 m?
belegt
belegt

ca. 240 m?
ca. 375 m?

170 m? bis 380 m?

ca. 170 Tiefgaragenplatze
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DAS ENERGIEKONZEPT

NACHHALTIGE VERSORGUNG

Die kompakten Baukorper bieten mit einem gunstigen Oberfla-
chen-Volumen-Verhéltnis gute Voraussetzungen fir einen nied-
rigen Energiebedarf. Durch die Stellung der Baukérper werden
die gewinschten Kaltluftstromungen ermoglicht.

Die Gebaude sind mit einer ausgezeichneten Wéarmedammung
geplant, die Fenster werden mit 3-Scheiben-Warmeschutzvergla-
sung ausgefuhrt. Fir den hygienischen Luftwechsel sorgt eine
mechanische Be- und Entliftung. Damit bleibt der Schall auBer-
halb des Geb&udes. Selbstverstandlich sind zusatzlich vom Nutzer
offenbare Liftungsfligel vorhanden. Die Fenster sind mit einem
auBen liegenden Sonnenschutz vorgesehen. Der Fensterflachen-
anteil wird einer guten naturlichen Belichtung der Radume gerecht
und schitzt vor GbermaBigen solaren Gewinnen.

Mit dem beschriebenen Energiekonzept wird annahernd der
Passivhaus-Standard erreicht und die Anforderungen der Energie-
einsparverordnung 2016 werden deutlich unterschritten. Gleich-
zeitig wird ein hoher Komfort fur die Nutzer gewahrleistet.

Die Grundrisse zeigen beispielhafte Nutzungsaufteilungen.

ca. 300 m?

ca. 300 m?

]
- ca. 430 m?
[ ]

belegt

M 1: 500

FLACHEN 1. BIS 4. OBERGESCHOSS

1. Obergeschoss
Gesamtflache
AVG/VBK

Flachen

2. und 3. Obergeschoss
Gesamtflache
AVG/VBK

Flachen

4. Obergeschoss
Gesamtflache
AVG/VBK

Flachen

Die Grundrisse zeigen beispielhafte Nutzungsaufteilungen.

- ca. 260 m?

ca. 700 m?

- ca. 300 m?
- ca. 430 m?
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3.590 m?
belegt

ca. 260 m? bis 1.800 m?

ca. 4.400 m?
belegt

ca. 260 m? bis 3.200 m?

ca. 4.400 m?
belegt

ca. 260 m? bis 1.800 m?
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M 1: 500

DAS RAUMKLIMA

ZUVERLASSIGES WOHLFUHLEN

Die Warmeversorgung wird Giber den Anschluss an die Fernwéarme
erfolgen, die mit sehr gutem Primarenergiefaktor verfugbar ist.
Die Kalteerzeugung erfolgt Uber Kompressions-Kaltemaschinen
mit der Moglichkeit zur freien Kihlung bei geeigneten AuBen-
temperaturen. Die notwendigen MaBnahmen fur die Raumakustik
werden durch akustisch wirksame Deckensegel realisiert.

- ca. 820 m?
- ca. 100 m? (Terrasse 5. 0G)

FLACHEN 5. BIS 7. OBERGESCHOSS

5. Obergeschoss
Gesamtflache
Flachen

Terrassen

6. Obergeschoss
Gesamtflache

Flachen

7. Obergeschoss
Gesamtflache

Flachen

- ca. 430 m?

ca. 390 m?

- ca. 100 m? (Terrasse 5. OG)

Ihre neue Adresse in Karlsruhe | 11

1.660 m?
390 m? bis 820 m?

ca. 100 m?

1.660 m?

390 m? bis 820 m?

1.660 m?

390 m? bis 820 m?
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WILLKOMMEN IN KARLSRUHE

ZKM, Zentrum fur Kunst und Medien

Europdische GroBstadt mit Lebensart

Die zwischen Schwarzwald und Rhein gelegene europaische
GroBstadt Karlsruhe ist heute bundesweit bekannt als ,Resi-
denz des Rechts”, ein Attribut, das sie den hoéchsten deutschen
Rechtsinstanzen, dem Bundesverfassungsgericht und dem Bun-
desgerichtshof, verdankt. Uber 320.000 Menschen leben heute
in der ,Stadt im Grinen”. Ein Viertel ihrer Flache ist von Wald
bedeckt, der ebenso bis in den Stadtkern hineinreicht wie der
Zoologische Stadtgarten gleich gegeniiber dem Hauptbahnhof.

KIT, Karlsruher Institut fir Technologie

Anders als in vielen Stadten liegt in Karlsruhe auch das Kongress-
zentrum mit der reprasentativen Stadthalle verkehrsgunstig im
Zentrum und bildet den Rahmen fir Kongresse und Ausstellungen.

Vor den Toren der Stadt ist die Messe Karlsruhe mit einer Aus-
stellungsflache von insgesamt 52.000 Quadratmetern inklusive
einer Multifunktionshalle zu finden. Das Wildparkstadion und
zahlreiche weitere Sportstatten samt elf Badern festigen Karlsru-
hes Position als Sportstadt.

Lebenswertes Karlsruhe

Es gibt viele gute Grinde, hier zu leben — einer davon ist sicher,
dass Karlsruhe mit rund 1.800 Sonnenstunden im Jahr zu den
sonnigsten und warmsten Stadten Deutschlands gehort.

Familien finden hier nicht nur attraktive und bezahlbare Woh-
nungen, sondern auch Kitas, sowie eine breit gefacherte Auswabhl
von Schulen. Dazu ein vielfaltiges Freizeitangebot, von Kultur bis
Sport — fir jeden ist etwas dabei.

Forschung und Wissenschaft

In Forschung und Wissenschaft geniet Karlsruhe weltweites
Renommee. In den Griinderzentren Technologiefabrik und Per-
fekt Futur, sowie zehn weiteren, sind junge Unternehmer und
Kreative mit beachtlichem Erfolg innovativ tatig.

Rund 44.000 Studierende zahlt Karlsruhe im Karlsruher Institut
fur Technologie (KIT), dem Zusammenschluss von Universitat und
Forschungszentrum, sowie in mehreren weiteren Hochschulen.
Zahlreiche wissenschaftliche Institutionen, allen voran das KIT,
betreiben Grundlagenforschung und machen die Ergebnisse
anwendbar fur die Wirtschaft von morgen.

Kunst, Kultur und das ZKM

In der Stadt, die Markgraf Karl Wilhelm von Baden-Durlach im
Jahre 1715 griindete, haben Kunst und Kultur bis in die Gegen-
wart ihren traditionell hohen Rang behalten. Diesen guten Ruf
pflegen das Badische Staatstheater, zahlreiche private Bihnen,
die Akademie der Bildenden Kunste, die Musikhochschule, die
Staatliche Kunsthalle, der Badische Kunstverein und das Tollhaus
sowie weitere soziokulturelle Zentren. Dazu kommen viele andere
Einrichtungen aus allen Sparten der Kunst und Kultur.

Einen ganz besonderen Stellenwert hat sich Karlsruhe in der inter-
nationalen Kulturszene mit dem Zentrum fur Kunst und Medien
(ZKM) gesichert. In einem denkmalgeschttzten 312 Meter langen
Fabrikgeb&dude ist seit 1997 Europas groBte Produktionsstatte fur
Medienkunst untergebracht, unter einem Dach mit dem weltweit
ersten Medienmuseum, sowie das Museum fir Neue Kunst mit zeit-
gendssischer Kunst aus dem européischen, asiatischen und ameri-
kanischen Kulturraum. Unmittelbare Nachbarn in dem gigantischen
Hallenbau mit insgesamt zehn Lichthofen sind die Stadtische Galerie
mit ihren Kunstschatzen von Hans Thoma bis Markus Lupertz und
seit 2001 die Hochschule fir Gestaltung mit zwei Lichthofen.

Facherstadt Karlsruhe

Der im unverwechselbaren klassizistischen Stil seines Baumeisters
Friedrich Weinbrenner bewahrte Marktplatz mit Karlsruhes Wahr-
zeichen, der Pyramide, und das Schloss, heute Sitz des Badischen
Landesmuseums spielen eine ,zentrale” Rolle in Karlsruhe: Von
seinem Sitz aus lie3 der Stadtgrinder, ganz absolutistischer Furst,
facherférmig alle StraBen ausgehen. Deshalb gilt Karlsruhe als die
JFacherstadt”.

Kitas und Kindergarten

Badisches Staatstheater Karlsruhe

Sudliches Flair am Ludwigsplatz

Gastronomie im Alten Schlachthof
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Foto: Felix GriinschloB, Staatstheater Kkarlsruhe

©Foto: Daniel Schoenen
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DIE REGION UM KARLSRUHE

AVG Stadtbahn im Murgtal

Dérrenbach ladt zur WeinstraBenwanderung ein

Urlaub vor der Haustiire

Im ,Dreildndereck” Baden-Elsass-Pfalz liegt Karlsruhe in einer
der sonnigsten Gegenden Deutschlands. Vielfaltige Land-
schaftsraume pragen die Region: die Rheinebene im Westen,
der Kraichgau im Nordosten, im Stdosten die Nordausldufer des
Schwarzwaldes, und auf der anderen Seite des Rheins die durch
Landwirtschaft und Weinbau geprédgten Landschaften des Elsass
und der Pfalz mit ihren idyllischen Fachwerkdorfern — Urlaubsziele
vor der Hausture.

Kulinarisch gesehen ist die Gegend um Karlsruhe eine Top-
Adresse in Deutschland: Es gibt keine Region, in der die Spit-
zengastronomie so dicht vertreten ist. Und auch abseits dieser

Wissembourg

Sterne-Tempel findet man ausgezeichnete regionale Gastronomie
von der rustikalen Weinstube Uber die ,Besenwirtschaft” bis zur
hervorragenden Landhauskiche.

Wandern oder Rad fahren ist angesagt, um die herrliche Natur
zu erleben — sei es im Nationalpark Schwarzwald, dem Kraichgau
oder in den Pfalzer Bergen mit ihren zahlreichen Burgen.

Baden-Baden, nur ein Katzensprung entfernt, bietet mit seinem
Festspielhaus und dem Museum Frieder Burda ein Kulturangebot,
das fur Gaste aus ganz Deutschland immer eine Reise wert ist.
Und die Thermalbader der Region sorgen fir eine wohltuende,
entspannende Auszeit.
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DIE VERKEHRSANBINDUNGEN

Stadtbahn trifft TGV

Bestens vernetzt in Europa

Karlsruhe liegt an der bedeutendsten européischen Nord-Sud-
Achse an der Grenze zu Frankreich und ist bestens in alle Ver-
kehrssysteme eingebunden. Der ICE verbindet Karlsruhe mit den
wichtigsten Stadten Deutschlands und mit dem TGV erreicht man
Paris in weniger als drei Stunden, ein weiterer TGV féahrt bis ans
Mittelmeer nach Marseille.

Die Autobahnen A5 und A8 erschlieBen den Stiden Deutschlands,
die A65 erschlieBt die Pfalz.

Auch der Rhein ist eine wichtige Verkehrsader, die Rheinhafen
Karlsruhe bilden einen der gréBten Binnenhafen Deutschlands.

Mit dem Flughafen Karlsruhe/Baden-Baden erreicht man nonstop
Uber 30 Ziele in Europa, in Deutschland werden Berlin und Ham-
burg angeflogen.

Rheinland-Pfalz

= A65

Karlsruhe

Flughafen
Karlsruhe/Baden-Baden

Baden Wurttemberg




Albtal-Verkehrs-Gesellschaft mbH, TullastraBe 71, 76131 Karlsruhe, Telefon +49 721 61 07-0, info@avg.karlsruhe.de, www.avg.info




